JUDETULTALOMITA
PRIMARIA PLATONESTI

NR. CIL0L ). 2028
’ | PROIECT DE HOTARARE

privind APROBAREA planuiui urbanistic zonal
»wLOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIWE LOCUINTE SI AMENAJARE

PARC”

Primarul comunei Platanesti, ‘

Aviind in vedere referatul de aprobare al primarului comunei Platonesti :

Avand in vedere prevederile art2(2) din Legea nr, 50/1991 privind sutorizares executirii
luerdrilor de constructii, republicald. cu modificarile §i completarile ultericare, ale art.25(1),
art47(1)(2),3(5) §i arc48(1)(2)(3) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu
maodificirile §i completdrile ulterioare:

Avand in vedere prevederile scctiunii a 6-a. art. 57-61 din Logea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare:

Avand in vedere Planul Urbanistic General al comunei Platonesti aprobat cu HCL $0/19.12.2017

Avand in vedere prevederile art. (10), (11), sectiunea a 3-a, sectiunea a 4-a, anexa | din Ordinului
270172010 privind Metodologiea de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism:

Avand in vedere prevederile cap. 111, art. (2), (103, (1), cap. I'V, sectiunga a 2-a, sectiunea a 3-a,
anexa 1, anexa 2, anexa 1, anexa 4 din Regulamentul Local privind implicarea publicului in claborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat cu HCL 28/11.02.2011:

In temeiul prevederilor art. 129(2), lit. “c”, coro cu art. 129(6). hit. “c", ale art. 139(3), lit.
“e” si ale art, 196(1), fit. *a* din OUG nr. 37/2019 privind Cadul Administrativ;

Propune Consiliului Local sa adopte prezenta:

PROPUNE:
Art. 1: Se insugegte raportul privind informarea si consultarea publicului nr.50/22.11.2024 .

Aproba Planul Urbanistic Zonal ..LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SI
AAMENAJARE PARC™
» conform planujui de situatie anexat.
Art. 2: Sestabileste, pentru documentatia de urbanism PUZ de la art. 1, perioada de valabilitate de 3
ani.
Art. 3: Sarcinile din prezenta hotardre vor [i duse la indeplinire de Direcfia Urbanism §i Amenajarea
Teritoriului din aparatul de speciafitate al Primarului comune] Platonesti.
Art 4 Prezenty hotarare poate fi contestata in conditiile legii 554/2004 a contenciosului administratiy, cu
madificarile si completarile ultericare.
Art. §: Holdrdrea se comunicii:

- Primarului comunei Platonesti |

- Institutiei Prefectului — Judeul lalomita




Nr. 70/22.11.2024

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea planului wrbanistic zonal:

» LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE SI AMENAJARE
PARC ”

In scopul asigurarii unei dezvoltari urbane durabile si integrate a comunei Platonesti. cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
tepublicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii or. 350/2001, prin prezentul proiect de
hotarare se propune aprobarea unei documentatii de urbanism de tip:

- Plan urbanistic zonal, care constitnie instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica prin care se coordoneaza dezvoliarea urbanistica integrata a unor zone din
localitate,




ROMANIA

PRIMARIA COMUNEI
PLATONESTI

., "
JUDETUL IALOMITA e———r’
.
Telefon: 0243 279120 Fax: 0243 279120
Web: www.platonesti.ro E-mail: primaria_platonesti@yahoo.com

Nr. inreg. : 50 y 30 gobk

RAPORT
privind PUZ studiat pentru
“LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE $1 AMENAJARE PARC”
Comuna Platonesti, sat Licusteni, str. Fetegti, nr. 10, judef lalomita,
Beneficiar: U.A.T. Platonesti

Subsemnata Neagu Adriana Citdlina, inspector urbanism n cadrul Primiriei Platonegti, v
rog sa aprobafi inifierea unui proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
+LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE 51 AMENAJARE PARC" si a Regulamentului
aferent acestula, situatin Strada Fetegti, Nr. 10, Sat Lacusteni, Comuna Platonesti.

Terenul care face obiectul PUZ este amplasat in intravilanul comunei Platonegti, UTR. nr. 7,
str. Fetegti, nr. 10,

Conform prevederilor Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism
aferent parcela de teren este situata in zona functionali IS - zona pentru institutii §i servicii,

Conform prevederilor Legii nr, 350/2001, republicata art. 47, alin. (3) lit. b) coroborat cu
prevederile PUG si RLU art. 8.38.6 lucrdrile solicitate se pot realiza numai in baza unel documentatii
de urbanism PUZ care va fi supusd aprobérii in Consiliul Local al Comunel Platonesti §i cu
respectarea RGL.

Conform prevederilor Legii nr, 350/2001, republicatd, art. 32, alin. (1), coroborat cu art, 2 g
3 din RLU aferent PUZ, deoarece se solicitd modificiri ale documentatiei de urbanism aprobati
anterior este necesard intocmirea unei noi documentatii de urbanism PUZ care va fi supusi
aprobarii in Consiliul Local al comunei Platonesti gi cu respectarea RGU.

Parcela proprietate particulard, are o suprafata totald de 11.900,00 mp; NC/CF 20252,

Categoria de folosingd a terenului este Curti-Constructil - intravilan,



Prin solutia urbanistica propusa s-au stabilit urmitoarele:

Zone funcgionale propuse:;

L - zond pentru locuinge;

Sp - zond pentru spatii verzi:

€ - zond pentry céi de comunicatie;

- pentru zona de locuinge : POT= 30 % ; CUT= 1,05, Nr. Niv. = P+2E ; H max cornisé. = 8,00 m;
H max coamé = 12,00m,

- pentru anexe, foigoare, garaje : parter; H max cornisé. = 4,0 m : H max coami = 6,00 m.

- pentru zona verde, parcuri: POT= nu este cazul ; CUT= nu este cazul; H = nu este cazul;

Accesul principal la amplasament se asigura din str. Fetegti.

Accesul la loturile propuse se va face din drumul de incintd - lotul 15; parcarea se va asigura
in interiorul fiecirei parcele, in afara circulagiilor /drumuriior.

Parcajele se vor asigura conform prevederilor Anexei 5 din HG 525/1996. Se propune
minim 1 loc de parcare pe fiecare lot.

Echipamentele tehnico edilitare se vor realiza prin extinderea retelelor de utilititi existente
Tn zond, conform avizelor gestionarilor de utilitii, pe cheltuiala beneficiarulul. Documentatia este
nsoyité de toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 03 / 07.02.2024 pentru aceasti
etapd de proiectare.

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului nr,
2701/2010 gi a obtinut Avizul comisiei CTATU. Prezenta documentatie PUZ se va supune analizirii
§i aprobdéril in sedinta Consilinlul Local la sfargitul pericadei de transparenté decizionald. Termen
de valabilitate PUZ: 36 luni de |a data aprobaril.

Inspector Urbanism,
Neagu Adriana {atilina
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PUZ + RLU "LOTIZARE TEREN PENTR| CONSTRUIRE LOQUINTE S| AMERAJARE PARC"~ Comuna Platmest sa Lacusien), sit. Feiesh, nr. 10 2024

PROIECTANT: 8.C. MIRUNA GISCONCEPT S.R.L. - TARGOVISTE

| I Mob: +40(0)734722655
w Email: citymapsri@gmall.com

PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE S| AMENAJARE
PARC

Comuna Platonesti, sat Lacusteni, str. Fetesti, nr. 10, judet lalomita

Beneficiar. U.A.T. Platonesti

[ PROECTANT S.C MIRUNA GISCONGERT SR.~Mn TARGOWVSTE | [ 1 |




PUZ + RLU "LOTZARE TEREN PENTRL CONSTRUIRE LOCUINTE $1 AMEMAJARE FARC - Cormuna Platonest, sl Laousteni. air. Feiesl . 10 2024

FOAIE DE CAPAT

DENUMIRE PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU

PROIECT : CONSTRUIRE LOCUINTE 8l
AMENAJARE PARC

NR. PROIECT: 2559/2024

AMPLASAMENT.  Comuna Platonesti, sat Lacusteni, str.
Fetesti, nr. 10, judet lalomifa

BENEFICIAR: U.A.T. Platonesti

PROIECTANT: S.C. MIRUNA GISCONCEPT S.R.L.
Adresa: Str. Revolutiei, Nr.6, Bl. C14, Ap.2
Telefon: 0734722655

E-mail: citymapsri@gmail.com

FAZA PUZ
PROIECTARE:

[ PROECTANT. SC WIRJNA GISCONGE?T SR —Min TARGOVISTE | [ 2]




PUZ - FLU *LOTIZARE TEREN PENTRLU CONSTRURE LOCUMTE S1 AMENAJARE PARS" - Comling Plitnnesy|, sat Lacuslenl g5 Fateatf, o 10 2024

COLECTIV DE ELABORARE

PROIECTANT  Urbanist Miruna Chiritescu
URBANISM:

PROIECTANT  Inginer Marian Radu
RETELE

EDILITARE:

REDACTARE Nicoleta Orboiu
GRAFICA:

REDACTARE Andreea Chiru

[ FROECTANT 5.2 MIRUNA GISCONCEFT SRL-Mun TARGOVIBTE | | 3 ]




PUZ + RLU LOTIZARE TEREN PENTRL CONSTRUIRE LOCUINTE 51 AMEMAJARE PARC™~ Camuna Platenest, sil Lacusten|, str. Fetegh, nr. 10 2024

BORDEROU DE PIESE SCRISE S| DESENATE

PIESE SCRISE
VOLUMUL | - MEMORIU DE PREZENTARE
VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL

PIESE DESENATE
P0.1 - INCADRAREA IN TERITORIU §1 LOCALITATE Scara 1: 25,000
P0.2 - INCADRAREA IN P.U.G Scara 1: 5,000
P0.3 - INCADRAREA IN ZONA Scara 1: 2.000
P1. -SITUATIA EXISTENTA Scara 1; 1000
P2.1 - REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE Scara 1: 1000
P2.2- PROPUNERE DE MOBILARE URBANISTICA Scara 1: 500
P3. —REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA Scara 1: 500
P4, - PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR Seara 1: 500
P5. —DOCUMENTAR FOTO
P6. —PROFILURI TRANSVERSALE Scara 1: 100

| PROIECTANT S.C. MIRUNA GISCONCEPT S —Mun TARGOVISTE | | 4|




PLE < RLU "LOTZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE 51 AMENAJARE PARC ~ Comuna Falanestl, sat Licusisni, i, Fatest, nr. 10 2024

VOLUMUL 1
MEMORIU DE PREZENTARE

[ =R0iecTANT ST WRUNA GISCONGERT 2AL - Mem TARsowETE | [ 8 ]




FUE + RLL “LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE 51 AMENAUARE PARC "~ Comuna Mitoriagt, sat L seistent ot Fatesil, nr. 40 2024

VOLUMUL 1
MEMORIU DE PREZENTARE
= cuprins -

1.1 Date de recunoastateadccumentauel s
1.2 Obiectul P.U.Z ..
1.3 Surse dowmentare
2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTAR!I i 3 A SRS KA S0 Y DA 0G5 M bes s SRR
2.1. Incadrarea in teritoriu, in PUG, In OB oottt e
22 Elemenle Al AT PR . v s i A A A0 i AR S
24, Omparaa teﬂmurlor sltual;la existents .
26 Frobleme de medlu
2.7. Optiuni ale populatlm
3. PROPUNERI DE DEZVGLTARE URBAN[ST!CA
3.1 Concluzil ale analizei situatiel existente, smdlllordenmdamaniare
3.2 Prevederi ale Planului Urbanistic General gl Regulamantuh:l anal it
3.3 Valorificarea cadrului natural ... SRR TSsSsapiR gRTiAaRs
34 Modemizarea circulafie ...
3.5 Zonificare functionalé - reglamerltari bllan‘g tori'lorial mdk:l urbamsllcq
3.6 Dezvolfarea achg;ﬂrﬁ edilitare.... . P S
37 Prulawu madiuku Spisbsasabs
3 @ Planul de actiune pentru Implamanlama invasliﬁai pmpuse
4, CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE....

[ PROIECTANT: 50 MIRUNA GIRCONCERT SR -Mis TARGOVSTE | [ 6 ]




PUZ + RLL "LOTIZARE TEREN PENTRL CONSTRUIRE LOCUINTE §1 AMENAJARE PARC' - Comuna Platonegt, sil Lacuisn, sir. Fetegll, ne. 10 2024

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunocasgtere a documentatiel

Denumirea lucrarii: PUZ— LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE S| AMENAJARE PARC
Adresa: Comune Pistonesti, sef Lacusteni, str. Fetest], nr. 10, jude] lelomi(a

Prolectant: S.C. MIRUNA GISCONCEPT S.R.L. - Targoviste

Beneficlar: LA T. Platonesti

Data: 2024; Cod proiect: Z559

Faza: Plan urbanistic zonal

1.2 Obiectul P.U.Z,

Sollcitari ate temel program

Scopul PUZ este da schimbare zona functionala si de lotizare teren in vederea construirii unor locuinte $i
amenajare spatil verzi, a unui teren situat in comuna Platonesti, sat Lacusteni, str. Fetesti, nr. 10, ce aparjine
domeniului privat al comunei Platonesti, aga cum reiese din Hotérérea nr, 36/28,06.2018. Suprafata de teren care
face obiectul PUZ este de 11.900 mp si se doreste lotizarea i valorificarea acestuia prin construirea de locuinte
si pentru amenajare doud zone spalil verzi care vor deservi locuitorii cartigrulul,

In Certificatul de Urbanism nr, 3/07.02.2024 eliberal de Primaria Platonesti, s-a impus elaborarea “PUZ
cu Regulament aferent’, deoarece conform Legii nr. 350/2001 republicata, art. 47, alin (2), lit. &), corobarat cu
art.32, alin (1), pentru autorizarea investifiel este obligatorie intocmirea unei documentalji de urbanism PUZ
pentru divizarea in mai mult de tref parcele.

Conform prevederilor Legii 3502001 republicata privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, art.32, alin
(5), lit:a), prin PUZ se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire, funcjunea zonei, inalfimea
maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (PCT), retragerea
cladirilor faté de aflniament si distantele fata de limitels laterale $i posterioare ale parcelsl.

1.3 Surse documentare

—  PUG Comuna Platonesti aprobat prin HCL nr. 50/18.12.2018;
—  Planul de amplasament si defimitare a corpulul de proprietate;
—  Hotarare privind trecerea din domeniul public in domeniul privat autentificat cu nr. 36/28.08.2018;
- Sludiu geotehinic Af.;
- Planul de situalie vizat OCPI;
- Legislatia specifica de urbanism §i cea complementara acesteia;
| PROIECTANT S.C. WRINA GISCONCERT SAL - Mun TARGOVISTE | [ 7]




PUZ + ALU "LOTIZARE TEREN FENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE 51 AMENAJARE PASC' - Comiis Platuinagii, st Licuslen| s Fatast e, 10 2024

- Informafjii oblinute direct pe teren si de la beneficiar.
2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Incadrarea In teritoriu, in PUG, in zona

In planga “incadrare in teritoriu i localitate scara 1 :25 000 este prezentatd pozitia parcelei fatd de limita
teritoriului administrativ al Comunei Platonesti i arterele principale de circulatie: DJ 212, Circulatia Feroviara linia
CF 804 - Faurei -Fetesti, interstalia CF Tandarei -Movila.

i | STUDIAT

Incadrarea In teritoriul Comunei Platonesti

Tn planga 0.2 'Incadrarea in PUG", scara 1 :5000 este prezentatd pozitia amplasamentului in raport cu
structura functional2 actuald a zonei. Par‘;cela care face {:biach.ll documentatiei se aia in UTR 7,

\ .

| PROIECTANT: S, MIRUNA GISGONCEPT SR —Mun TARGOVISTE | [ B |




FLT « RLU LOTIZARE TEREN PENTAU CONSTRUIRE LUCUINTE 5! AMENAIARE PARD' - Comuna Platoress, st Licuster, sir. Fetesll, or. 10 2024

Prescriptil conform PUG aprobat:
Utilizarea functionala;

o Utllizéri permise;

- construcyil administrative (sediy primarie, sediu politie, sedii de partid (filiale), sedii de sindicate, culte,
fundatii, arganizatii neguvemamentale, asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri, etc);

- constructii de invatdmant (gradinite, scoll primare i gimnaziale, after school);

- construclii de sanatate (dispensar rural, farmacie, cresa);

- constructii de cultura (camin cultural, biblioteca, centru de informare, muzee, expozitjl);

- constructii de cull;

- constructil financiar bancare (filiale banci, cooperative de credit, societali de asigurari, etc);

- constructii comerciale {comer{ alimentar §i nealimentar, magazine generale, alimentatie publicd -
restaurant, cafetirie, cafenea, ceainarie, bar, hufet);

- consiructi de prestari servicli (servicli de pompe funebre; sarvicii profesionale: birou avocaturd, cabinete
medicale, biou copiat acte; ateliere (de reparafii incaltdminte, de croitorie, efc); frizerie, coafura, salon de
infrumusetare, etc),

- construciii pentru turism: hoteluri, moteluri, pensiuni;

- constructii pentru agrement, distractie (sli de jocuri, discotec, cinema, biliard, sport in spatii acoperite,
cinema, patinuar, etc);

- activitéti de productie pentru paliserie, cofetarie si panificatie;

- sirazi gi lrotuare,

- parcaje §i garaje;

- spafil de circulatie pielonald, piete civice, plafete pentru intalnir publice;

- retele tehnico - edilitare, modemizarea celor existents,cu conditia integrani coracte In spatjul constrult,
existent;

- spatil varzi amenzjale, perdele de protectie, sport 5l agrement;

- scuarur, plantatii de aliniament la strdzi, perdele de proleciie, parcuri, locur de joaca;

- sport gl recreere In spatii acoperite;

- mobilier urban;

- pot fi amplasate panouri publicitare, ecrane §i publicitate luminoasa pe calcane, pe fatade, pe terase ori
acoperisuri ale cladirilor, astfal incat sistemele lor de prindere s& nu constituie o sursa da accidents si s& nu
afecteze struclura de rezistentd gi functionarea optima & ciédirilor;

- panourile publicitars amplasate pe calcanele sau fatadele cladirlor nu vor depasi limitele acestora; -sunt
exceptate de la pravederie prezentului regulament ecranele publicitare care fac parte integranta din fatadele
cladirilor gi care au fost autorizate impreuna cu acestea, in canformitate cu legislatia in vigoare;

¢ Utilizéri permise cu conditii:

- se permite conversia locuintelor in constructii de prestari servicii seu comeri, partial sau integral, cu
condifia de a asigura locurile de parcare necesare;

- localurile care comercializeaza bAuturi alcoolice, discotecile sunt admise cu condifia de a fi amplasats la
o distantéd mai mare de 100 m fata de servicille publice (primare, policlinici, dispensare, scoli si gradinite) s fafa
de biserici:

- locuinte individuale {cu conditia ca suprafata acestora 53 nu depaseasca 100 mp ADC);

- s¢ parmit locuinte/unitdti cazare noi, in zona de protectie a cimitirului doar dupa realizarea refalai publice
de apa i racordarea la aceasta;

- pentru unitélile care, prin specificul activitfii lor, necesitd protectie speciali: spitale, centre de
sdnatate centre de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii de specialifate, crese, gradinite, gooli, se
asigurd o zond de prolectie sanitard fatd de locuinte, arerele de circulafie cu trafic intens, zonele urbane
aglomerate, stabilita prin studii de impacl.

- aricare din constructiils permise la articolul de mai sus, se pet amplasa in zona de protectie a drumului
judetean, cu condilia obfinerii avizului din pariea administratorulul drumului si a administratorilor refelelor tahnico -
edilitare;

- amplasarea constructiilor in zona de protecfie a retelelor tehnico-edilitare se va face numai cu avizul
gestionarului aceslora, chiar daca consiructiile se realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate privata;

[ PROECTANT: 56 MIRUNA GSCONGEPT SR -Min TARGOVISTE | [ 9 |




PUZ + RLU "LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE 51 AMENAIARE PARC® - Comjina Plilonestl. sat Lacusten, alr Fatagtl, or. 10 2024

- panourile publicitare amplasate pe sol var fi montata astfel incat s& nu impiedice circulatia rutiers sifsau
pietonald, ori accesul pietonal sifsau al autovehiculelor de inferventie pe proprigtéti, cu respectarsa prevedariior
prezentulul regulament; - panourile publicitare, indifarent de tipul de proprietate pe care au fost montate, vor fi
amplasate astfel incat proiecia la sol 2 aceslora s& fie in totalitate in interiorul terenului pe care au fost autorizate;

s Utllizari interzise:

- 5& inferzice orice tip de constructie in zona de protectie a gospodariei de apa si a captarii de apd;

- mentinerea lucrarilor de organizare de santier dupa darea in folosinta a obiectivului;

- unit&ti economice poluante §i care genereaza trafic intens;

- cladiri pe parcele care nu indeplinesc condiliile de suprafala minimé si front la strada (vezi caracteristici
gle parcelelor);

- amenajari provizorii pe domeniul public;

- depozitare en-gros;

- functiuni care genereaza frafic greu si cu frecventa ridicata;

- platforme de precoleclare a deseurilor;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuares §i colectarea apelor meteorice;

- amplasarea mijloacelor de publicitate esle interzisd pe coladirle reprezentdnd sedii ale autoritatilor
administratiel publice locale si centrale, precum gi ale institutillor publice, cu exceptia afisajelor care anunia
activitatea ce se desfasoard In interiorul sedillor;

- amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisd pe obiectele de artd monumentald i monumentele de
for public;

- amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe clédirile aflate in stare avansatd de deteriorare, n
situatiz in care amplasarea millocului de publicitate afecteazd structura de rezistenid sifsau stabilitatea si
Integritatea siementelor constructive si decorative ale anvelopai cladirii;

- amplasarea mijloacslor de publicitate este interzisd in incinta 5i pe elementele de Tmprejmuire a
lacagurilor da cult;

- se interzice amplasarea gl ufilizarea mijloacelor de publicitate sunore care pot tulbura linigtea publicé;

» Interdictii tempaorare:

- pentru toate cladile monumente clasate, clidirile cu valoare istorica si arhitecturald propuse pentru
clasare §i cladirile cu valoare istorica si arhitecturald este necesar obfinerea avizului Directiel Judetene de Culiurd
lalomita (aceste cladin sunt identificate in planga 3, Reglementar urbanistice-zonificare);

- pentru toate constructile si amenajérile propuse in zonele de proteclie 2 siturilor arheologice este
necesard obfinerea ,certificatului de descdrcare de sarcind arheclogica” - avizul Directiei de Culura lalomita
(avizul Muzeului Judetean de Istorie si Arheologie lalomita);

- pentru toate cladirile cu valoare istorica si arhitacturald propuse pentru clasare se inferzic toate lucrarile
de construire sau desfinjare pana la clasarea lor in lista LMI;

o Interdictii definitive (permanents);

- orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare 5i de protectia mediulul conform leistatiel in
vigoara.
- orica canstructie sau amenajare (constructii provizorii -chiogeun, buticuri, rulole) care sa greveze asupra
integritatii si functionalitatji spatiulul aferent domeniulul public.

In planga 0.3 “Incadrarea in zond', scara 1:2000 este prezentatd parcela care face obiectul puz §i limita
zonei studiate in PUZ.

Amplasamentul are acces carosabil public din strada Fetesti cu care se invecineaza pe lafura de vest gi
din drumul de expicatare DE 528/23 pe latura de est.

[ PROIECTANT: 5.C. MIRUNA GSCONGEPT SRL - M, TARGOVISTE | 0]




PUZ + RLU "LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE S AMENAJARE PARC' - Comuna Platonestl sit Lacusleni, sir. Fetesdi, or, 10

2.2. Elemente ale cadrulul natural

Studille intreprinse in zona amplasameniului pun in eviden{a urmatoareie:

- Terenul aferent amplesamentulul este plan — stabil{pantd minim& de 0,004%) si se Incadreaza din punct
de vedera morfologic in zona terasa inferioara a lalomite,

- Din punct de vedere geologic roca de bazé de varsta pllocen superior acoperite de depozite de origine
cuatemara —oessurl Pozilia stratelor aste aproape orizontala.

- In zon# nu exist3 riscul de inundabilitate dar se manifesta fenomenul de béllire a apelor provenite din
precipitalii i topirea zépezilor in partea nord-vestica a terenului.

- Nivelul hidrostatic nu s-a interceptat,

- Depozitele interceptate de lucrarile geotshnice executate sunt de natura loessoids,

- Valorile parametrilor geotehnici al stratelor prezente in zona activé a constructiel caracterizeaza aceste
pamanturi ca medii de fundare.

- Calegoria geotehnic3 finald in care poate fi incadrat amplasamentul (conform NP 074/2014) este 2,
riscul geotehnic este moderat

- Conform STAS 6054 -1977 adancimea de inghet se incadreaza la 0,70-0,80 m de la nivelul tarenului.

- Conform CR-1-1-4-2012 valorile presiunii de referinta a vantului mediata pa 10 min, la 10 m, avand
intarvalul de mcuren de 50 ani este de 0,6 kPa.

- Conform CR-1-1-3-2012, ncércarea da referintd gz =25 kN/m? cu o perioada de revenire de 50 anj,

- Conform STAS 11100 / 1 - 93, referitor la macrozonarea seismica pe teritoriul Roméniel, gradul de
intensitate seismic# in zona este 71 (grade MSK) cu o perioada de revenire la 50 ani (1))

- Conform normativului P 100 / 1 - 2013, referitor la proiectarea seismica a constructiilor - zonarea valorii
de var a accelerajei terenulul pentru proiectare ,a;", avand intervalul mediu de recurenta (al magnitudinii) IMR =
225 ani (si 20 % probabilitate de depasire in 50 de ani) este de 0,25, iar perioada de colf ,Tc" are valoarea de
1,00 sec. pe intreg arealul afial in studiu.

- Conform Nermaliv pentru proiectarea fundatiilor de suprafata” NP 112-2014 pentru acest tip de pamant
(argila prafoasé loassoidd )da o presiune conventionald de bazd P un= 115 kPa, pentru o latime a fundatiei
B=1,0 m gl o adancime de fundare D= -0,90 m.

- Conform SR EN 18O 14688/1,2-2004,2005 privind clasificarea si identificarea pamanturilor s-au
identifical argile prafoase loessoide.

- Se vor respecta nommativele NP 112/2014 cu privire la proiectarea fundatiilor de suprafatd §i NP
126/2010 cu privire |2 fundarea pe pamanturi sensibile la umezire.

- Pentru prelntampinerea fenomenelor de risc de instabilitate ce pot apérea In urma amplasari
obiectiveior este necesar :
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- In procesul de exploatare sau folosintd a canstructiilor 5i amplasate pa PSUC vor lua masurile necesare
oa urmérirea, exploalarea si intrefinerea constructiilor, instalafiilor §i amenajérilor din interiorul incintelor
respective sa sa faca potrivit prevederilor prolectulul si nommelor In vigoare referitoars la intretinerea, repararea i
urmarirea comportarni constructiilor.

- Excavaliile se vorexecuta cu luarea urmatoarelor masuri generale:

s Asigurarea stabilité{ii generale i particulare a excavatiilor 5i zonelor adiacenis;

« Conservarea proprietalilor fizice sl mecanice ale rocii la cota de fundare.

- La realizarea sdpéaturilor pentru fundaljile vittoarei constructii de pe amplasament sunt indicate
urmétoarele masuri:

» Neprogramarea lucrérilor de sapaturi in perioadele de inghef saw/si de ploi,

o FEvacuarea parfji superficiale de material de umpluturd pe adancimi rationale; se va organiza scurgerea
gravitationald & apeior din precipitatii in afara zonei viitoare! construciji;

o Sg recomandi ca s2péturile (mai mari de 3,00 m) in solutia de fundare direct? s4 se execute gl meniine
cu sprijinirl conform normativelor NP 124/2010 g NP 120/2008.

« Natura si starea terenului de la cota fineld de fundare din sdpaturi vor trebui examinate si avizate in
comun de cafre proiectant; geotehnician, constructar §i beneficiar, nainte de betonarea sgalizailor; in cazuri de
dubil majore se vor reanaliza condifjile de teran.

s Fste recomandabil fotodatd ca |a stabilirea cotei +0,00 3 nu se coboare sub cola teranului natural,

- Retelele de apa si canslizare se pot amplasa direct In péiméant fird canale de protectie, indiferant de
grupa terenulul de fundare, in cazul in care in eventualitatea unor pierderi de apa, nu se estimeaza deformatji sau
deplasar ale constructillor mai mari decat cele admisibile.

- Distarta minim& de amplasare a retelelor hidroedilitare fatd de fundatiile cladinlor este de 3 m in cazul
retelelor montate direct in pdmént i de 1,5 m in cazul retelelor montate in canale de protectie.

- Se recomanda ca toate refelele de conducte purtatoare de apa sa fie grupate in acelagi canal de

protecife circulabil.
- Lucrarite de sapaturd manuald, vor fi incadrate in categoria ,teren lare”, iar cele mecanizate in,teren

.alla',
. - Pamanturlie ce se vor sapa pentru realizarea obiectivelor se incadreaza conform Ts/81 ~tabel 1, astfel:
o sof vegetal —poz.3,
s argila pastic varicasa — poz. 21;
- Studiul geotshnic este valabil la faza de PUZ, In etapele urmatoare se va efectua studiu geotehnic
pentru fiecare obiectiv in parte.

2.3. Circulatia

Terenul care a generat PUZ are accesibilitate carosabild din strada Fetegli DJ 212 cu care se
invecineaza pe latura de vest si din drumul de explostare DE 528/23 pe latura de est.

Strada Fetesti DJ 212 reprezintd o arters importantd a Comunei Platonest, se circulé In dublu sens si are
o banda/sens.

Strada Felesti este in stare buna si are un profil de 18,00 m farmat din circulafie carosabila, rigole
betonate i aliniamente verzi,

Drumul de exploatare 528/23 este de pamént, in stare proastd, cu o ampriz3 de cca 4,80 m §i se propune
pentru modemizare.

Directia de scurgere a apelor pluviale: spre rigolele drumului judetean.

Conform prevederi Ord. nr. 47/1997 republicat, art. 11, drumurile nationale, judefene $l comunale
Isi pastreaza catsgoria funciionald din care fac parte, fiind considerate continue In traversarea
localititilor, servind totodats §i ca strazi de interes national, judefean sau local.
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Strada Fetesti (documentar foto)

2.4. Ocuparea terenurilor, situatia existenta

In planga nr. 1 - “Situatia existantd” sc 1:1000 este prezentat modul de utilizare a parcelei domeniul privat
U.A.T. Platonesti st urmétoarele tipuri de limite:

» limita zonei studiate cu o suprafaté de 44601,0 mp;
o limila parcelei proprietate privata care face oblectul PUZ,
Tarenul care a generat PUZ este situat intr-0 zona construita, Suprafala zonel studiate In PUZ este de
44601 mp.

Amplasamentul care face obieclul este format dintr-o parcald cu suprafata totalé de 11900 mp, NC
20252.

Parcela studiatd [documentar foto)

Descriere amplasament:
o amplasamentul cara face obiectul PUZ este format dintr-o singurd parcel;
categoria de Tolosinta a terenului: curti constructji;
forma terenului: forma regulala, dreptunghiutard;
posibilitatea de acces la circulatia publicd; strada Fetesti DJ 212, DE §28/23;

functiunile din vecinatatea amplasamentulul; zona pentru locuinte, zond pentru instifulii §i servicil, zond
mixtd, locuinte, institutil gi servicii;

L
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Vecinatati amplasamentul studiat:

Nord: NC 24568 - pe distanla de 131.88 m;
- [Est DE 528123 - pe distanta de 89,53 m;

Sud: NC 25769 - pe distanta de 30,10 m;

NC 20290 - pedistanta de 51,33 m;

Melehat lon - pedistania de 50,57 m;

- Vest Str. Fetesti DJ 212 - pedistanta de 91 45m.

Disfunctionalitdti, calitati:

o Amplasamentul care face obiectul PUZ, nu este construit §i nu este afectat de riscuri naturale.

» Amplasamentul care face obiectul documentatiei PUZ nu se afla in zona de protecie a vreunui
monument istoric inseris Tn LMI sau SIT NATURA 2000,

Forma terenului este regulatd, dreptunghiulara.

Parcela are acces facil la drumul judelean 212,

Parcela se afla in culoarul de dezvoliare a drumului judetean.

Regimul de aliniers in zond este discontinuu.

2.5. Echiparea edilitard

Alimentarea cu apa
» Pe strada Fetesti exista rejea de distributie in sistem public pentru alimentarea cu apd, ce urmeaza sa fie
pusa in funciiune.
Canallzarea menajerad
« In zona studiatd, pe strada Fatesti este In lucru refeaua de canalizare ape uzate menajere.
Alimentarea cu gaze
s In zona siudiati nu exista sistem de distributie gaze naturale in prazent. Este in curs de finalizare un
proiect pentru infiintarea sistemulul de distribuje gaze naturale,
Alimentarea cu energie electrica
« Inzona siudiata exista refea publica de distribitie energie electrica pentru racordare consumatori.
Telecomunicatii
« In zona studiata exista refea publics de telecomunicatii apartinénd Orange Roménia SA.
Gospodaria comunal3
« Incomuna Platonesti existd o societate care se ocupa cu ridicarea degeurilor.
Direcfia de scurgere a apelor pluviale
o Directia de scurgere a apelor pluviale pe parceld s realizeaza spre rigolels drumului judetean, prin
lugrérile de sistematizare realizate de beneficiar,

2.8. Probleme de mediu

Principalele disfunctionalital pe probleme de protectia mediului sunt

s Pe fiecars lot propus se vor amenaja spafii verzi conform prevederilor legale de minim 30% si se va
amplasa o platforma de deseuri menajere In vederea colectarii ritmice a acestora §i transportul lor |a groapa de
gunoi ecologica.

e La sistematizarea varticala a parcalei frebuie sa se tin& cont de evacuarea corecta a apelor pluviale astfel
incat sa nu fie afectate parcelele invecinate indiferent de tipul de proprietate al acestora.

e Calitatea viefil 5l standardele de viala ale comunitatii locale nu vor fi afectate negativ de punerea in
practica a profectului, in condifii nommale de functionara. Din punct de vedere al structurli urbane, aceasta se
intregeste printr-un tesut nou, ordonat si functional.

o Investifia propusé nu este paluantd, iar implementarea proiectului nu ridica probleme deosebite din punct
de vedere al afectaril factorilor de mediu,
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2.7. Optiuni ale populatiei

Administratia publica ar putea aprecia ca oporfung utilizarea tersnurilor situate n intravilanul comunsi
Platonesti pentru functiuni rezidentiale, n timp ce UA.T Platonesti doregte valorificarea proprietatii intr-un mod
cal mai convenabil. Se sconfeazd pe o inlegrare corectd a “volumului construit® In cadrul frontului construil
existent.

Optiunile populatiei vor fi exprimate gl prin urmérirea etapelor din Metodologie de informare si consultare
a publicului cu privire la alaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice zonale prevézute de Ordinul nr.
2701/2010.

Pana |a data elabordrii documentatiel PUZ nu au fost inregistrate observatiiicomentani din partze
riveranilor din zona,

3. PROPUNER| DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale analizei situatiel existente, studiilor de fundamentare

S-a convenit cu beneficiarul asupra solutiei de organizare urbanistica a parcelel, astfel incat sa poata fi
valorificat terenul proprietate privatd féré 53 se induca senvituli asupra proprietafilor Invecinate.

v urma concluziilor din studiul geotehnic terenul este bun de fundare §i nu au fost identificate riscuri
naturale sau antropice.

Din analiza situatisi existante rezultd ca investifia nu genereaza restrictii/discanfort vecinatatilor §i se
incadreaza urbanistic in dezvoltarea durabila a localitafii.

In urma concluziilor din capitolele prezentate anterior, se poate afirma cd amplasamentul este
construibll, cu conditia elabordrii sl aprobaril documentatlei PUZ §i obtinerea avizelor de la toate
institutlile locale/centrale interesate.,

3.2 Prevederi ale Planului Urbanistic General gi Regulamentului Local

Prescriptii conform PUG aprobat:

Conform PUG si RLU aprobat, parcela studiatd este situati in intravilanul comune! Platonesti, in UTR 7,
unde functiunea dominantd esta "zond pentru locuinfe” - L. Amplasamentul studiat in PUZ apariine zonei
funcfionale IS - “Zona pentru instituii i servicil”,

Conform prevederilor Legil nr. 35012001, republicatd, art. 32, alin. (5), lit. 2) PUZ stabilegte: reglementari cu
privire la accesul auto §i pietonal, regimul de construire, functiunea zonei, Indlfimea maximé admisa, coeficientul
de utilizare 2 terenulul (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cldirilor fata de aliniament §i
distantele fata de limitale latsrale §i posterioard a parcelei,

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001 republicata, pentru dezmembrarea terenuiui in mai mult de trei
loturi §i schimbare zond functionals este necesard elaborarea §i aprobarea une| documantatii de urbanism PUZ.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Amplasamentul este atractiv pentru construirea de locuinte, aspect datorsl pretabilitatii zonei la
dezvoltarea locuintelor de tip urban, cu condifie respectarii unor axe de dezvoltare 2 zonei §l integrarea cladirilor
propuse in fandul construit existent

Zonz in care se insereszA clédirile propuse are functiune predominanta de locuire,

Gradul da echipare cu infrastructurd al zonei face posibild realizarea investifiel far2 afectarea mediulul.
Prin medul de ocupare si utilizare al terenulul se poate imbunatati imaginea zonei.

3.4 Modemizarea circulatiei

Tn piansa 2.1."Reglementéri Urbanistics — Zonificare” §i planga 2.2. - *Propunere de mobilare urbanistica”
este prezentatd solulja de organizare a circulatjei pe parcela beneficiarului
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Accese carosabile i pietonsle: se asiguré din strada Fetesti pe latura vestica a amplasamentului prin
intermediul unei aleil carosabile private cu latimea minima de 9,00 m.

Drumul judetean 212 are ummatorul profil;

= parteacarosabild 2 x 3,35 m;

» acostamente din balast de 0,90 m gi 1,20 m;
s rigole betonate 2x1,0msgi 1,20 m;

s spafiiverzi2x35m;

Drumul de exploatare 52823 este de pamant sl a fost propus pentru modemizare conform PUG aprobat
la un profil de 8,00 m astfal:

s pariea carosabild 2 x 3,00 m;
s rigole betonate 2 x 0,50 m;
» spatiiverzi 2 x 0,50 m;

Aleea carosabild de acces:

Profilul transversal propus pentru aleea carcsablld §i pietonal, ce deserveste accesul 1 toate Ioturile noi
create va avea o ampriza de 10,0 m §i are urmatoarele caracteristic :

+ partea carpsabild 2 x 3,00 m;
« frotuare 2 x 1,20 m;
» spatiiverzi 2x 080 m; _

Sub troluarele amenajate se vor realiza conducte colectoare pantru praluarea apelor pluviale.

Aleea carosabild va deservii atd! pentru accesul la loturile noi create cat gl pentru realizarea extinderii
refelelor de echipamente edilitare : apa, canalizare, energie electric, efc.

Accesul carosabil la amplasamentul care facs obiectul PUZ din strada Felegti se asigura prin racord
privat realizal pe cheltuiala investitorulul cu raze de minim 9,00 m.

Parcaje: este abligatorie asigurarea locurilor pentru parcare / garare pentru toate activitélile desfasurate
pe parceld, caloulate conform prevedearilor HG 525/1896 republicat, Anexa nr. 5 *Parcaje”, iar fluxul auto propus
in incinté trebuie s& respects normels privind fluenta si sigurania traficulul auto,

Pentru asigurarea locurilor de parcare necesare desfagurdril activitatil de locuire s& vor respacta
prevederile Anexel nr. & din RGU — minim 1 loc de parcare.

Proiectantul propune realizarea a 2 locur de parcare, cu dimensiunile de 2,50 m/5,00 m pe fiecare lot de
locuire propus. Pentnu loturile destinate amenajarii unui parc se propune doar acces pletongl din aleea de acces
privata propusa.

Sistematizarea verticald va fi astfel conceputs, incat sa nu se efecteze In nicl un mod proprietatile
riverane. Se propune dirijarea apelor pluviale spra conductele colectoare propuse sub trotuarele amengjete ale
drumulul de actes propus.

Capascltat] de transport maxime admise:

Se vor respecta prevederile Ordonantel nr. 43/1987 privind regimul drumurilor, Anexa nr. 2 “Mase §i
dimensiuni - maxime admise gi caracteristici conexa ale vehiculelor rutiere”,

- gabaritul drumului pubfic (strada Fetegti): 18,00 m;

- gabaritul drumului public (DE 528/23): 8,00 m;

- gabarit ale carosabila incinta . 10,0 metri,

- greutate maxima admisa: 10,0 tone.

Prin Regulamentul local de Urbanism aferent PUZ se va inlerzice parcarealstationaraa autovehiculefor in
agteptare pe drumul de acces public.

In planga nr. 8 «Profiluri fransversale» sunt prezentate profilurile transversale pentru drumurile publice ce
delimiteaza parcela si pentru aleea carosabild privatd propusa,

3.5 Zonificare functional - reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici
Descrierea solutlel de organizare spatial = urbanistica:

Se propune lotizarea terenului gi realizarea unor constructil cu destinafja de: locuire
Zona studiaté are ca functiuna dominant& — zond pentru losuinte ~ L.

Se propun urmatoarele zone functionale:
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* Zona pentru locuinte - L
* regimul de inalfime propus pentru locuine | P+2E;
* (se admit subsoldemisal).
* suprafeele loturilor pentru locuinte (12) sunt cuprinse intre 786 mp i 817 mp;
* la amplasarea locuinfelor pe parcele se va respecta din punct de vedere al Insoriril “Ordinul nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend i sénatate publica privind mediul de viata al populaier’.

* Zond pentru spatil verzi cu caracter public - SP
+ regimul de Indltime propus: Parter;
+ loturile 1 §i 14 sunt destinate realizérii unor zone verzi ;

* Zona pentru cil de comunicatie < C
+ lotul 15 este destinat amenajare alee carosablla;
* Iotul 16 este propus pentru trecere in domeniul public pentru modernizare DE 528/23,
+ accesul la foturi se va realiza prin Intermediul unei circulatil carosabile si pistonale, cu latimea de 10,0 m,
Aleea carosabila si pielonald are un traseu rectangular §l urméreste Tn plan dispunarea loturilor propuse;

Lotizare propusa

Operatiuni urbanistice propuse:

Se propuna mentinereal retragerea aliniamentului astfel:

o falé de limita vestica spre strada Fetesti se mentine aliniamentul existent;
» [a{3 de limita esticd spre DE 528/23 la o distantd de 1,50 m g1 1,73 m;

Se defineste edificabilul maxim al cladirilor propuse astfel
« refragerea fatd de afiniamentul propus la DE 528/23 va fi de minim 4,00 m;
« refragerea fata de aliniamentul propus spre aleea carosabila privata va fi de minim 3,00 m;
» retragersa faia de limitele laterale a loturilor nou propuse va fi de minim 2,00 m gi 4,00 m;
« retrageraa fafa de fimita posterioara loturilor nou propuse va fi de minim 4,00 m.
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Bilant teritorial

Se propune urmatoarea structurd a utilizdrilor admise

SUPRAFATA TOTALA PROPRIETATE

faran:

BENEFICIAR, din care; 11500 400

*ZONA PENTRLU LOCUINTE din care: 9624 100% | B1%
Suprafata construita: 3368,00 | 35%
Suprafata desfasurata: 10105,00"
5 -

e :li;rafata circulatie rutiera si 3368,00 35%
Suprafata spatil verzl amenajate 2888,00 30%

INDICATORI URBANISTICI (valeri maxime): POT=35%; CUT=1.05;

Rh. = P+2E; H max. cornisa= 8,00 m;

H max. coama= 12,00 m

* ZONA PENTRU SPATII VERZI CU
CARACTER PUBLIC

829 7%

* ZONA PENTRU CAl DE COMUNCATIE

1447 12%

* suprafatd care nu intr3 in calculul fotal

Indicatori urbanistici propusi;
Se propun urmatorii indicator urbanistici:
Pentru zona de locuinte - L

* ® & ® @& 8 »

POT maxim = 35%
CUT maxim= 1,05
Rh maxim = P42E
H max. pentru locuinte comisa = 8,00 m; H max. coama = 12,00 m
H max: pentru anexe, foigoars, garaje se propune H max. comiga = 4,00 m; H max. coama = 6,00 m
Regimul de construire; izolat

Se va asigura spatiu verde in procent de minim: 30%

Pentru zona de spatii verzi cu caracter public - SP

POT maxim = nu e cazul;

CUT maxim = nu e cazul;

Rh maxim = nu e cazul,

H max. comnisad = nu e cazul;
Regimul de construire: nu & cazul;

# NUMAR LOCATARI estimati: cate 3 - 4 pe lot,

# Se mentine UTR stabilit prin PUG aprobat - UTR 7.
Suprafata totald de teren pentru amplasamentul care a generat PUZ ; 11900 mp.
Edificabilul maxim stabilit la nivel de zond este de 3368 mp. Suprafata desfésuratd propusé va fi de

maxim 10105 mp.

Aspectul exterior al constructiilor
- farmele noi ale cladirlor trebuie 58 se integreze in zona §i s& respecte specificul zonel;
- se interzice utilizerea culorilor stridente la zugravirea fatadelor; culoarea zugrvelii va fi prepondarent albul, dar
pot fi utilizate si nuanie pastel de crem, beige, maro (se admit accente de culoare),

- 58 Interzice folosirea azbocimentulul §i a tablel strélucitoare de aluminiu pentru acoperirea constructiilor;

- nu sunt admise salufji de invelire care promoveazé accente verticale nejustificate tip minaretd, turn, efc,;
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- nu se admite utilizarea neacoperit3 a materialelor cara trebulesc tencuite ( placl BCA, elemente de beton,
elemente de izolatie);

- hu & admite amplasarea aparatelor de aer condifionat si ventilatie, conducte aparente, contoare, rezervoare,
echipamente edilitars pe fajada principald sau in zone ale cladiri care sunt viziblle din strada;

- se admit acopenguri; Intr-u 8pa/ doua aps, patru ape sau terasa;

- panta maxima admisa pentru acopensuri este de 45% ;

- pentru invelitoare se admit urmatoarele nuante: negru, maro, gri;

Propuneri pentru integrarea investitiei in zona:

1. Conformitatea cu Planul Urbanistic General (PUG) $i Planul Urbanistic Zonal (PUZ)

o Funcfiune Compatibila: Asigurarea ca proiectul de lofizare respects functiunea dominants de locuire
stabilité prin PUZ, svitédnd conflictele de utilizare a terenurilor si contribuind la cosrenta dezvoltaril urbane.

o Respectarea Reglementdrilor Locale: Respectarza tuturor reglementarilor locale si nationale privind
utilizarea teranurilor; constructile rezidentiale i smenajarile de spatii verzi

2. Planificarea Accesului si Circulafiei

= Accesibilitate: Proiectarea unui acces facil si sigur din drumul judetean 212 pentru vehiculele rezidentilor
g serviciilor de urgentd, minimizand impactul traficului asupra infrastructurii rutiere existente,

= Circulatia Internd: Planificarea eficientd a circulatiei intame pentru vehicule si pietoni in cadrul lotizéril,
asigurand sigurania gi conforiul rezidentilor.

3. Aspectul Exterior si Estetica

o Design Arhitectural: Adoptarea unui design arhitectural armonios si functional peniru locuinfe sl
amenaarile spafilor verzl, care sa se integreze bine in peisajul local.

o Materiale de Constructie: Ulilizarea de materiale de canstruciie de calitate, durabile $i estetice, care sa
contribuie la un aspect exterior placut §i omogen.

4. Amenajarea Pelsagistica

o Spatii Verzi: Crearea 5l intrefinerea de spatii verzi generoase gi functionale In cadrul lotizarii, inclusiv
amenajarea spalii verzi care deservese locuitoril carfienului pentru recreere §i socializars.

o Plantarea de Arbori gi Arbusti: Plantarea de arbori 5| arbusti pe fiecare lot 5i in spatiile verzi pentru a
crea un mediu natural pléacut §i @ Imbunétati calitatea aerului.

5. Gestionarea Impactului asupra Mediulu

o Controlul Poluérii: Implementarea de masuni pentru controlul polusiri asrului, solului si apei, asigurand
ca dezvaltarsa nu are un impact negativ asupra medivlui inconjurétor.

o Gestionarea Degeurilor: Stabilirea unor sisteme eficiente de gestionare a desaurilor, inclusiv reciclarea
si eliminaraa sigura a degeurilor rezidentiale si de construcie.

6. Sustenabilitate $i Eficienta Energetica

o Energie Verde: Incurajarea utiliziril de surse de energie regenerabild, cum ar fi panouri solare sau
sisteme de incélzire geotermald, pentru reducerea amprentei de carbon a nollor locuinte.

o Eficientd Energetica: Proiectarea locuinfelor pentry 2 maximiza eficienta energetica, inclusiv izolarea
termica, utilizaraa eficientd a energiei si iluminatul natural.

7. Infrastructurd gi Utilitati

o Alimentare cu Ap s Canalizare: Asigurarea unel infrastructuri adecvate pentru alimentarea cu apa
potabila s| canalizarea apelor uzate, conform standardelor de sénéiate publica.

B. Securitate gi Siguranta

o Sisteme de Securitate: Implementarea de sisteme de securitate eficiente pentru protectia rezidentilor si
a proprietali, inclusiv supravegherea video gi iluminatul public adecvat.

o Siguranta la Locul de Munci: Asigurarea ca toate normele de sigurantd sunt respectate pe santierul de
constructie, profejand muncitoril si rezidenfil.

8. Conectivitate i Comunicare

o Infrastructurd Tehnologics: Asigurarea infrastructurii tehnologice adecvate pentru sustinerea
activitdtilor rezidentiale si de recreere, inclusiv internet de mare vitez4 si refele de telefonie.

o Comunicare cu Comunitatea: Mentinerea unei comunicari deschise cu comunitatea localé si
autoritéfile, asigurand transparent i colaborare Tn toate etapele protectulul.

Concluzie
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PUZ+ RLU "LOTIZARE TEREN PENTRY CONSTRUIRE LOCUINTE 51 AMENAJARE PARS' - Comura Plaonesl, sa Lacusteal sy, Faleati, nr. 10 2024

Aceste recomandéri de integrare a investitiel asigura ¢4 lotizarea unui teren pentru constructia de
locuinte i amenajarea de spafii verzi comune pentru deservire cartiar in comuna Platonest, judetul lalomifa, va fi
realizatd intr-un mod sustenabil, eficient i compatibil cu contextul urbanistic existent. Respectarea acestor
principii contribule la dezvoltarea coerentd a zonei rezidentiale si la crearea unui mediu de viat sigur, placul §i
sanatos pentru tofi locuitorii,

3.6 Dezvoltarea echiparil edilitare

In planga nr. 3 -* Reglementari - echipare edilitard" este prazentat4 situatia existentd gi propusé pentru
asigurarea oblectivului propus cu utilitati.
Alimentarea cu energie electrica
= Alimentarea cu energie electrica a cladirilor propuse se va asigura prin extinderea retelei publice
existentd. Se propune brangarea cladinlor propuse la refeaua electrica existenta in zona studiata.
Alimentarea cu apa
s Se propune extinderea refelei si brangarea cladirlor propuse la sistemul public de alimentare cu apé al
zonel, confarm avizului gestionarulul de utilitate.
Canalizarea menajerd
s Se propune exlinderea retelei si brangarea cladirilor propuse | sistemul public de canalizare al zonsi, in
curs de executie, conform avizulul gestionarulul de utilitate.
Alimentarea cu gaze
» Conforiul termic din clidirite propuse si apa calda vor fi asigurate de centrale termice individuale ce vor
functiona cu energie electrica.
Telecomunicatji
» Proiectul propus nu afecteaza direct infrastructura de telecomunicatii Orange. Poale sa aparé risc de
alectare la amenajare acces sau realizare bransamente subterane la utilitat. Pentru astfel de cazun se
recomanda solicitare asistan{a la predare amplasament.
Gospodéiria comunala
* Se va amensja cdte o o platformé speciald pentru colectarea §i depozitarea temporard a degsurilor
menajere In container amplasat pa fiecare lof propus:
s Beneficiarul va inchela contract cu funizorul de servicii de salubritate care va asigura evacuarea
degeurilor menajere ritmic, la rampa de gunol ecologica.
Pentru toats tipurile de utilitii, beneficlarul va fine seama pe parcursul executdrii constructlei de
toate condltiile puse in avize de cétre institutiile ce le gestioneazs.

3.7 Protectia mediului

1. Gestionarea Deseurilor

< Colectarea Selectivi: Implementarea unui sistem eficient de colectare selectiva a degeurilor menajere i
de constructie, pentru a facilita reciclarea gi reducerea degeurilor care ajung la grapile de gunoi.

¢ Eliminarea Siguré: Asigurarea eliminérii sigure a degeurilor conform normelor legéle § evitarea
contaminrii solului s a apei.

2. Protactia Apelor

o Sisteme de Canalizare: Implementarea uni sistem de canalizare adecvat pentru colectarea si tratarea
apelor uzate, pravanind astfel poluarea apelor sublerane §i de suprafafa.

o Gestionarea Apei Pluviale: Prolectarea unui sistem de gestionare a apelor pluviale care sa previna
inundatiile si s@ reduca riscul de eroziune a solului.

3. Calitatea Aerului

o Controlul Emisillor; Monitorizarea si reducerea emisiilor de praf gi substanfe nocive in timpul
constructiel gi funciiondni locuintelor, ufilizand echipamente si tehnologii adecvate.

o Spatii Verzi: Crearee de spalii verzi gi plantarea de arbori i arbugti care sé contribuie la imbunétires
calitatii aerului prin absorbtia poluantilor atmosferici.

4. Eficientd Energstica §i Utilizarea Resurselor

» Cladiri Verzi: Proiectarea locuintelor cu standarde inalte de eficientd energetica, ulllizéind maleriale
sustenabile si tehnologil de aconomisire 2 energiei.
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= Energie Ragenerablld: Incurajarea utilizéni sursslor de energie regenerabilé, cum ar fi panourile solare
si sistemele de incalzire geotermali.

5. Gestionarea Zgometului

o Reducerea Poluarii Fonice: Implementarea masurilor pentru reduceres poludrii fonice in fimpul
construciei si funciiondrii locuintelor, inclusiv utilizarea barierelor fonice gi a echipamentslor silentioass.

o Planificarea Urbana: Proiectarea zonelor rezidentiale astfel incat s& minimizeze expunerea locuintelor la
surse de zgomot externe, cum ar i traficul rutier.

6. Sustenabllitate §l Planificare pe Termen Lung

o Planificare Durabila: Integrarea principiliar de dezvaltare duirabilé in toate etapsle proiectului, de la
planificare si proiectare, pana le constructie 5i operare.

Concluzie

Aceste recomandari de protectie a mediulul asigura ca lotizarea unui teren pentru construirea de locuinte
si amenajarea unor spalii verzi comune in comuna Platonest, judeful lalomita, va fi realizald intr-un mod
sustenabil $! responsabil. Respectarea acestor principii contribuie la protejarea mediului inconjurétor, la crearea
unui mediu de viala sanatos si la dezvoltarea durabila a comunitafil locale.

3.8 Oblective de utilitate publicd

Tersnul afarent cladirilor propuse i amenajarilor aferente este in totalitate proprietate privatd a UAT
Platanesti, amenajdrile propuse pe parceld nu generaaza sarvitufi pe parcelele vecine,

Prin solutia de organizare spatial — urbanistica propusa in PUZ se propun schimbari ale regimului juridic
asupra terenurilor in sensul frecerii unei suprafete de 141,0 m din domeniul privat al U.A.T. Platonegti in domeniul
public de interes lecal pentru medemizarea DE 528/23.

Servituti: prin structurarea terenului studiat si amplasarea edificabilulul propus, a functiunilor
camplementars sl a amenajarilor aferents nu se genereazd servituti pe parcelele invecinate, indiferent de tipul de
propristate asupra terenurilor.

3.9 Planul de actiune pentru implementarea investitiei propuse

In acest capitol se detaliaz categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privaii si categorille de
costuri ¢8 vor cédea in sarcina autoritalii publice locale.

Planul de acfiune pentru implementarea investitiilor propuse:

Se propune etapizarea investifiel astfel:

Etapa |: este dedicatd elabordrii tuturor studillor, proiectelor necesare realizéril investifiei propuse si
obiinerea tuturor avizelor i aprobérilor; elaborare PUZ, dezmembrarea terenulul. Objinere autorizafie construire
- timp mediu (18 luni)

Etapa |I; lucrén de sistematizare a terenului ~ timp mediu (18 luni)

Etapa IlI: lucréir de racordare refele publice sau private de utilitafi, realizarea cladirilor propuse - timp
fung: 48 luni.

Categoril de investitii

Categorii de investilii suporiate de cétre investitor: toatd investifia propusd va cadea in sarcina UAT

Platonesti.
4, CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

#® Pentry rezlizarea investifiel propuse, In vederea lotizari unui teren penfru construire locuinte si
amenajare parc, s-a emis Certificatul de Urbanism nr. 3/07.02.2024 de c&tre Priméria comunel Platonegti;

# Amplasamentul care face obietul PUZ este format dintr-o parceld cu suprafata totala de 11800 mp, situat
in comuna Platonesti, sat Lacusteni, str. Fetesfi, nr .10, NC 20252.

# Se structureaza terenul in rapart cu spatille publice ( drumul de acces public ) care il delimiteaza pe
lalura de vest; s-au propus realizarea a 16 loturi destinale realizari de locuinte, spafil verzi cu caracter public,
dlee carosablla de acces;

# Amprenta la sol a constructillor propuse va fi de maxim 3368,0 mp.
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# |ndicatori urbanistici, valori stabilite in PUZ:
«  Pantru zona de locuinte: POT maxim = 36%, CUT maxim = 1,05, Rh maxim = P+2E, H max. =
1200 m
# Accesul aulo si pietonal se asigura din strada Fetesti pe latura de vest prin Intermediul aleii carosabile
private propuse;
# Sevor amenaja spafil verzi pe parcalele de locult in procent de minim 30%.

[ntocmi,
Urb. Miruna CHIRITESCU
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VOLUMUL 2
REGULAMENT DE URBANISM

AFERENT PUZ
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VOLUMUL 2
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
- cuprins -

. DISPOZITI GENERALE
1. RolyIR.LU.
2. Baza legala a elabordrii
3. Domeniu de aplicare

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI
4, Reguli cu privire la pastrarea Integritatil mediulul si prolejarea patrimoniului natural 5i construit
5. Reguli cu privire |a siguranta constructillor gi s aparares interesulul public
6. Reguli de amplasare i retrager minime obligatorii
7. Reguli cu privire la asigurarea accaselor chligatorii
8. Reguli cu privire |a echiparea edilitara
8. Requli cu privire la forma si dimensiunea terenurilor pentru construchii
10. Reguli cu privire la amplasarea de spalii verzi §i imprejmuiri

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
1. Unitati 51 subunitatl functionale

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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I DISPOZITH GENERALE

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este o documentatie de
urbanism cu caracler de reglementare prin care se siabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum
si amplasarea 3i conformarea constructiilor pe o suprafata bine delimitata, in acord cu prevederile legale.

1.2, Planul Urbanistic Zonal Tmprauna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ aplic regulile sl
principiile generale de urbanism pe o suprafatd de teren bine determinatd, asigurand concilierea intereselor
cetaleanulul cu cale ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietati private si apararea interesului public.

1.3. Reguiamentul Local de Urbanism aferant PUZ - ® LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE §I AMENAJARE PARC", Comuna Platonesti, sat Lacusteni, sir. Fetesti, nr. 10, judet lalomita,
constitule act de autoritate al administratiei publice locale, insfitult ca urmare a avizéri cf. legil §i a aprobarii
sale de catre CLOP (Consiliul Local al Comunei Plalonesti).

1.4. Nu se vor face interventll cu caracter modificator pe plesele desenate sl In piesa scrisd din
documentatia elaborata inifial, fard acordul proiectantului,

1.1, Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ se elabareazd in conformitate cu;

Baza proiectirii;

o Legea 3502001 (cu modificarile §i complefarile ulterioare);

e H.G. pr 52571996 republicat 2002 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (modificat prin
H.G. nr. 490/2011);

o  Ordinul MLPAT nr. 176 /N/16,08. 2000 de aprebare a Ghidului privind metodologia de elaborare gi
Confinutul eadru al Planului Urbanistic Zonal;

o Ordinud ML P.A.T nr. 21N2000 de aprobare a Ghidului privind elaborarea gi aprobarea Regllamentelor
locale de Urbanism;

o Ordinul MD.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiel de informare §i consultare a publiculuf cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a fertoriulul gi urbanism;

«  Ordinul M.D.RAP. nr. 233/2016 pentru aprobaraa Normelor metodologice de aplicars a Legii nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului g urbanismul §i de elaborare §i actualizare a documnentaljilor de urbanism

(numit in continuare Normela de aplicare a Legii nr. 350/2001);
Planyl de amenafare s teritoriului national

Legea nr. 363/2006 privind aprobarea P.A. TN, - Sectiunea | - refele de transpor;

Lagea nr. 171/1997 privind aprobarea P.A. T.N. - Secfiunea Il - apa;

Legsa nr. 52000 privind aprobarea P.A T.N. - Sectiunea a il - a - zone protejats,

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea P.A. T.N. - Sectiunea a IV-a; Refeaua de locaiiali;

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea P.A. T.N. - Sectiunea a V-& Zone de ris¢ natural;

Legsa nr. 190/2009 privind aprobarea P.A. T.N. - Secfiunea a VI-a: Zone turistice;
Eil Il e:

Codul Civil,

Codul Silvic,

Legea nr, 18/1991 & fondufui funcier cu modificarile §i completérile ulterioare;

Legea rir. 84/1986 privind imbunététirite funciare;

Legea nr.50/1991 cu maodificarile g complatanie ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construcii;

0.G. nr.21 din 30.01.2002 privind gospodérires localtalilor urbans gi rurale;

Legea nr. 185 /2013 privind amplaserea gi autorizarea mifloacelor de publicitate;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea menumentelor isforice cu modificénle i completérile ulferioare;

a &8 & & ® @
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OG 43/ 2000 privind privind protecfia patrimoniulul arheologic i declararea unor sifun arheologice ca zone de inferas
nafional, cu modiificérile §i completanie ulterioare;

Legea nr. 451/2002 peniru ratificarea Convenfiel Europene a Peisajului, Florenta 20.10.2000;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imabiliara;

Legea nr. 219/1998 privind regimul conceslunilor;

Legea nr. 213/1998 privind propristatea publica §i regimul juridic al acesteia;

Legee nr, 33/1996 pivind exproprierea pentru cauzé de ulilitate publica;

Legea nr. 24/2007 pnvind reglementarea §i administrarea spatillor verzi din zonele urbane cu modificarle si
completanle ultarioare;

Hofardrea Guvemiului nr.584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobitier urban;

0.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;republicats, cu modificarite g/ compistanile ulterioare;

Ordinui nr. 50/1998 pentru eprobarea Nermelor tehnice privind proisctarea §i realizarea strazi localitatile
rurale;

Ordin nr. 129672017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea modemizarea
drumurilor;

Ordin nr. 183672017, pentru aprobaraa Normeler privind protectia mediulii ca urmare & impactulu drum -
mediu Incanjurétor;

Ordin nr, 1295/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabiiirea cassi fehinice a drumurilor publice;
Legea nr. 107/1996 2 apelor cu modificarile gi completénle vitenoare;

ORDINUL Nr. 662 din 28 iunie 2006 privind aprobarea Proceduni §i a competen{elor de emitera a avizelor
§i autorizatiilor de gospodérire a apelor;

QUG nr. 185/2005 privind protectia mediului cu modificante §i complatanile ultarioars;

Ordinul ministrului apelor gi protectiei medivlui nr.863/2002 privind aprobares ghidurifor mefodologice
aplicabile stapelor proceduri-cadiv de evaluare a impactului asupra mediului;

Hotararea Guvamului nr.1.076/2004 privind stabilirea procaduri de realizare a evaluani de mediv pentry
planuri §i programe;

0. U. nr. 5772007 privind regimul ariiior naturale protejate, conservarea habitatefor nafurale, a florei gi faunei
sélbatice cu modificérie st completarnie ulerioare;

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiené §ia recomanderilor privind
mediul de viala al popuiafiei:

Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al ML.P.A T, M1, MAp.N., S.R.1, pentru aprobarea ,Precizérilor
privind avizarea documentatilor de urbenism i amenajarsa teritoriulul, precum i 8 documentatiiior tehnice
pentru sutonizarea construefiilor;

Ordinuiui MDRAPEE/MMMAI nr. 371001212/99/2017 privind aprobarea Mefodologiel pentru stabilirea
distanfelor adecvate fala de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se Incadreaza In
preveusrile Lagii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major In cars sunt implicate
substants panculoase in activitafile de amenajare a teritoriului §i urbanism

HG nir, 57172016 - aprobarea categonilor de constructii si amenajdri care se supun avizari si‘sa autorizani
privind sscuritatea la incendiu.

i de urbanism:

o PLANUL URBANISTIC GENERAL §i REGULAMENTUL LOCAL AFERENT pentru COMUNA
PLATONESTI, JUDETUL IALOMITA aprobat de CLCP;
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3.1, Teritoriul asupra caruia se aplics prevederile prezentului RLU aferent PUZ este format din:

3.1.1. Terenul cu suprafata totala de 11900 mp, teren domeniul privat de interes local, canform dovezil
actelor de proprietate anexate,

3.1.2. Categoria de folosintd actuala a parcelei proprietate privata este “curll constructi® 5l este situata In
Comuna Platonesti, sat Lacusteni, str. Fetesti, nr. 10, UTR 7, numar cadastral 20252

3.2. Functiunile propuse pentru parcela care face abisctul PUZ sunt:

- zond peniru locuinte - L;

- zond pantru spatii verzi cu caracter public - SP;

- zona peniru cai de comunicatie - C.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4.1, Autorizarea executdri constructiilor s amenajérilor Tn 2onele expuse la riscurl naturale previzibile se
realizeaza in condifiile respectarii prevederilor art. 10 din RGU.

In zana studiata si in vecintatea acestela nu s-au identificat riscuri naturale.

Utilizari permise cu conditil:

Orice fel de constructii 5 amenajari cu respectarea pravederilor Legii nr.10/1985 republicats si a normelor
si prescriptilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiiior, sigurania in exploatare,
igiena i sanatate.

4.2. Autorizarea executarii constructiilor §i amenajrilor Tn zonale expuse la riscuri antropice se interzice,

4.3, Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibitatii dintre destinatia
constructiel si functiunea dominanta a zonei, stabilit printr-o documentatie de urbanism, cf. art.14 din RGU.

4.3.1. Amplasamentul studiat in PUZ este situat In vecinatatea imediatd a altor clédiri cu destinafie de
servicil dar §i constructii de locuit, In consecintd, din acest punct de vedere nu existd incompatibilitstj de ordin
functional,
44, In vederea asigurai cu echipament tehnico-edilitar corespunzator, autorizarea executérii
construcfiilor se face in conformitate cu prevederile art. 13 din RGU.

4.5. Autorizarea executarii constructiilor 51 amenajarilor pe terenurile care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit se face cu respectarea prevedarilor legals.

- nu este cazul (parcela cars face obiectul PUZ nu face parte din zone consinuite protejate §i situri
arheologice).

- pe parceld a existat o constructie propusa pentru clasare in documentalia PUG dar a fost desfiintat.

R o e M 8 i e ofm | 2 S T | s .'
5.1, Autorizarea executaril constructiilor 5i amenajarilor in zonele expuse la riscur naturale se realizeaza
in condiiile respectarii prevederilor cu legislatia In vigoare §i in conditiile prezentului regulament.
- nu este cazul {pe parceld nu au fost identificate riscuri naturale prin Studiul Geotehnic)
5.2. Autorizarea executdfii constructillor §i amenajdrilor pe terenurile situate in zone expuse la riscuri
tehnologice (antropice), sau a magistralelor de refele se va face (innd seama de zonele de servitute i de

protactie a retelelor edilitare.
- nu este cazul (pe parceld nu au fost identificate riscuri antroplce).

T
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6.1. Igiena $i confortul urban se realizeazs prin respectarea normelor de Insorire gi lluminat
prin evitarea amplaséri la distante necorespunzatoare a constructiilar unele in raport cu altele.
La faza DTAC se vor respecta normele cuprinse Tn Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend sl sanatate publicd privind mediul de viata al populatiei actualizal.
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6.2. Conditile de amplasare a constructiilor fata de drumurile publice se stabilesc respactand prezentul
regulament, corelat cu prevederile legislaliel specifice In vigoare.

B.3. Amplasarea fald de aliniament, iesirl din gabarit, socluri, balcoane, reclame se face respectand
prezentul ragulament,

Alinfamentul reprezintd limita dintre domeniul public §i domeniul privat. Parcela prezintd doud
aliniamente, la strada Fetegti, pe latura de vest gl la DE 528/23 pe latura de est.
Se propune meninerea/ retragerea aliniamentului astfel:
» fa{a de limita vestica spre strada Fetesti se mentine aliniamentul existent;
« fa{a de limita estica spre DE 528/23 la o distanta de 1,50 m gi 1,73 m;

Regimul de aliniere este limita conventionald stabilita prin profilele transversale ce reglementeazd
modul de amplasare a constructillor, prin fixarea unel distante intre fronturile construite sl un reper
existent, de regula aliniamentul stradal.

Alinierea ciadirii fald de aliniamente s-a stabilit astfel
o retragerea fa{g de aliniamentul propus DE 528/23 va fi de minim 4,00 m;

e retragerea falé de alinlamentul propus spre aleea carosabila privata va fi de minim 3,00 m;

6.4. Amplasarea in interiorul parcelel se face in conditiile respectérii prezentului regulament: regim izolat.

Lucrarile de construire vor respecta prevederile Codulul Civil In vigoare referitoare la servitutea de
veders, precum gi servitutea de picaturé a streaginilor.

Servitutea de vedere canstd in interdiciia de a deschide ferestre de vedare, balcoane eic. spre
proprietatea invecinatd, mai aproape de 2,00 m. Deschiderile pentru vedere pe fondul vecin pot fi facute numai
conform Cedului Civil, adica distanta minima intre zidul pe care se deschid aceste vaderi gi proprietatea vecing va
fi de minim 2,00 m.

Servitutea de straagind constd Tn obligatia proprietarulul de a face streagin casei sale, astfel incat apele
din ploi s& se scurga pe terenul siu sau in strada, dar nu pe terenul vecinulul.

Lucrérile de sistamatizare verticald pe fiecare parcald se vor face astfel incél, apele meteorice (ploi gi
topirea zépezil) 83 nu afecteze in nici un fel proprietatile invecinate, atat publice, cat sl private. Scurgersa apelar
meteorice se va dirija spre rigolele ingropaie alei elgil de aceas propuse.
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7.1. Autorizarea executdni constructiilor se va face cu respectarea prezeniului regulament i numai daca
existd posibilitatea asigurarii accesului carosabil, direct sau prin senvitute, conform destinalie construciiel.

- se propune accesul carosabll din strada Fetest, in partea de vest a parcelei prin Intermediul aleii
carosabile private propuse,

7.2, Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivil importantei si destinatiel constructiel sau ansamblurilor construite.

- accesul pietonal se va realiza din strada Fetegti,

8. | CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la refelele edilitare existenta.

- Cand retelele edilitare publice au capacitdf si grad de acoperire a teritoriului studiat prin PUZ suficiente
pentru a permite racordarea de noi consumatori, autorizarea constructiiior aste parmisé cu obligatia de racordare
la acestea.

- Cénd retelele edilitare publice existente nu au capacitali §i grad de acoperire a teritoriului studiat prin
PUZ suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare ale Consiliului Local prevad
dezvoltarea acestora In perspectivd, se admite construirea in urmatoarele condifii. realizarea de solutii de
echipare In sistem individual, care s3 respecte normele sanitare §i de protectie 2 mediului precum §i prevederile
Codului Civil;

B.2. Realizarea de refele edilitare noi

- Cheltuielile pentru lucrérile de racordare §i brangare care se realizeazé pe tarenurile proprietate privata
ale persocanelor fizice sau juridice sunt suportate Tn Tnfregime de investitorul sau de beneficiarul interesat.
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- Indiferant de forma de finantare si de exacutare a retelelor ediitare, realizarea acestora se face cu
respectarea prevederilor Legil nr.10 /1895, aclualizata, privind calitatea In constructii, precum $i 8 normativelor
tehnice referiloare la categoriile de lucrini specifice.

- Reallzarea extinderilor sau a méririlor de capacitate ale refelelor edilitare publice se autorizeazd dupd
obtinerea de catre invastitor a avizelor semviciilor publice de specialitate care gestioneaza lucrérile din domeniul
respectiy.

9.1. Autnnzarea executﬁrli pamal!ﬂhr se mlmaz! n cnnditl’ils prazsntuhd mgulamant
- g& permite dezmembrarea fiecarui lot propus.
9.2, Conditii de construibilitate a parcelelor
Pentru a fi construiblid direct, parcele trebuie sd indeplineascd urméloarele conditi minime de
construiblitata, conform prezentulul regulament:
- asigurarea accesulul la un un drum public {direct sau prin servitute in condiiile legli) care va pemite
modernizarea drumului de acces canform planga "Profiluri transversale”;
- asigurarea echiparii tehnico ~ edilitars nacesare;
- se permite dezmembrarea |oturilor propuse;
- adéncimea parcelsl trebuie s3 fie mai mare sau cel putin egalé cu lafimea sa;

10.1. Canform CAP. Ill, Sectiunea 5 din Legea 525 din 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism: Pentru constructiile de lacuinte var fi prevazute spafii verz! gi plantate, In functie de tipul de locuire, dar
nu mai putin de 2 mpfocuitor.

Pentru parcela cu numaul cadastral 20252 care face obiectul PUZ se propune realizarea de spatii verzi
in procent de 30% pentru fiecare lof de locuine.

IIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitaii si subunitali functionale

Se propun pentru parcela care face oblectul PUZ urmétoarele zone functionale:
- zond pentru locuinte - L;
- zond pantru spalii verzi cu caracter public - SP;
- zona pantru cai de comunicatie - C.

IV . PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $! SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

=
S e e o

Pantru pamaia care faua ohhcml pmpus s-au prapus trei zone fum:ﬂunala conform p!ansa 21
“Reglementdri urbanistice - zonificare”.
Pentru fiecare zond functionald propusd prevederile reguiamentului cuprind reglementéri specifice, pe articole,
grupate in patru capitole :

an. 1 zuna funqiumle,
art 2- func;iunu domlnnnti_

lrt.:I uﬂﬂﬂﬂmﬂao, B
art. 4 - utilizéri permise cu conditii;
art. 5 - utilizérl interzise;
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art. 6 - Interdieil temporare,
a7 Interdicyii definitive (permanents);
Tn.cap. 3 - Candiii de amplasare si conformare a constructiilor:
Regulile de amplasare $i retrageri minime obligatoriiin completarea art. 17 ... 24 din
R.G.U. cu referire a
art. i - orientarea fatdl de punctele cardinale;
art. 8- amplasarea faté de drumuri/strizi;
art. 10 - amplasarea faté de C.F.;
art. 11 = amplasarea faja de aliniament;
art. 12 - amplasarea in interiorul parcelei;
Reguli cu privire |a asigurarea acceselor obligatorii Tn completarea art. 25 gi 26 din
RG.U.cu referire la
art. 13 - accese carosabile;
art. 14— accese pletonale;
Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara in completanea art. 27,28 §i 28 din R.G.U. cu referire la :
art. 15 - racordarea la retelele tehnico-edilitare existente;
art, 16 - realizarea de refele tehnico-edilitare;
Reguli cu privire a forma gi dimensiunile terenului si constructiiler in completarea art. 30,31 32 g
15 din R.G.U. cu referire la ;
art. 17 - parcelare;
art. 18 - inal{imea constructiilor;
art. 14 - aspectul exterior;
Regull cu privina la amplasarea de parcaje, spatii verzi §i imprejmuiri in completarea
art. 33,34 si 36 din R.G.U. cu referire Ia :
art. 20 - parcaje;
art, 21 — spafii verzi;
art. 22 - imprejmuiri;
T cap. 4 - Posiilitafi maxime de ocupare gl utilizar a teranului :
art. 23 - procentul de ocupare a terenului (POT);
art. 24 - cosficlentul maxim de utilizare a terenului (CUT);

ZONA PENTRU LOCUINTE - L

Articolul 1 - ZONE FUNCTIONALE:

- L - zoné pentru locuinte.

Articolul 2~ FUNCTIUNEA DOMINANTA :
- locuire;

Articolul 3~ UTI&&! PERMISE:

- locuin{a Tn proprietate privata,

- plscing, anexa, garaj, foigor,

- spatii verzi cu rol de joaca, ambiental i de protactie;

- canstructii 5i echipamente edilitare;

- alel carosablls, frotuare, parcari;

- platforme depozitare degeuri menajere;

Articolul 4~ UTILIZARI PERMISE CU CONDITHI

-se admit toate activititiile de la articolul 3 cu respectarea legisiatiel in vigoare;

- se vor respecta prevederile Ordinul MS nr. 118/2014 (cu modificarile si completérile uterioars);

- beneficiarul are obligalia de a avea un plan de gestionare a degeurllor din activitéyi de construire si/sau
desfiintare, dupa caz, prin care s instituie sisteme de sortare pentru degeuriie provenite din activitéti de
constructe §i desfiintare, cel putin pentru lemn, materiale minsrale-beton, carémida, gresie §i ceramicd, piatra,
metal, sticld, plastic si ghips pentru reciclarea/reutilizarea lor ps amplasament, Tn masura in care este fezabll din
punct de vedare economic, riu afecteaza mediul Inconjurator si sigurantg in constructii, precum si de a lua masuri
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de promovare a demolarior selsctive pentru a pemite eliminarea §i manipularea in condifii de siguranta a
substanielor periculoase pentru 8 facliita reutilizarea §i reciclarea de Tnalta calitate prin aliminares materialelor
nevalorificablle;

- conform art. 19 alin. (4) din O.G. nr, 43/1897 privind regimul drumuritor pentru dezvoltarea capacitalii de
circulafie a drumurilor publice in traversarea localitdtilor rurale (unde este cazul), distanta dintre axul drumulul
judetean DJ 212 i gardurile sau constructiile situale de o parte si de alta @ drumului va fi de minimum 12,00 m;

- autorizarea de constructii, instalafil gl panouri publicitare in zona drumului judetean DJ 212 se va face cu acordul
administratorulul  drumului judetean i cu respeclarea prevederilor Planulul Urbanistic General § a
Regulamentului Local de Urbanism, aprobate de Consiliul Local al comunei;

- in zonele de protecfielsigurani® aferents cZilor de comunicaiie, refelelor de ulilital, ape, canale, altale
asemenea se pol executa lucran de consiructie specifice, exclusiv cu avizul operatoruluiiadministratorului
obiecbvului respectiv;

Articolul 5 - UTILIZARI INTERZISE

- industrie, activitali poluante §i care prezinta risc tehnologic;

Articolul 6 - INTERDICTH TEMPORARE

- nu & cazul;

Articolul 7 - INTERDICTI DEFINITIVE (PERMANENTE)

- indusine;

Articolul 8~ ORIENTAREA FA'[! DE PUNCTELE CARDINALE:

- se recomanda ca locuinta & fie insorits dispre est - vest;
Articolul § -~ AMPLASAREA FATA DE DRUMURUSTRAZI
- $6 propune mentinerea/ retragerea alinlamentulul astfel:
o faia de limita vesticd spre strada Fetesti se mentine aliniamentul existent;
o faia de limita eslica spre DE 528/23 |a o distantd de 1,50 m si 1,73 m;
-se propun doua aliniamente noi faia de drumul de incinta propus.
-s@ propune retragerea constructiilor fatd de axul drumurilor asifel;
o constructiile se vor retrage fa minim 8,00 m fatd de axul drumului de exploatare;
o constructiile se vor retrage la minim 8,00 m fatd de axul drumulul de acces propus In incinta studiata;
Articolul 10 - AMPLASAREA FATA DE C.F. :
- U este cazul;
Articolul 11 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:
- retragerea fald de aliniamentul propus la DE 528/23 va fi de minim 4,00 m;
-refragerea fata de aliniamentul propus spre aleea carosabild privata va fi de minim 3,00 m;
Articolul 12 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:
-retrageres fafa de limitele laterala a loturilor nou propuse va fi de minim 2,00 m gi 4,00 m;
- retragerea fala de limita posterioara loturilor nou propuse va fi de minim 4,00 m.
- regim de construire: izolat.
Articolul 13 - ACCESE CAROSABILE:
- accesul carosabil gi pistonal pe fiecare lot nou propus se va asigura din spafiul public al strazii Fetesti prin
intermediul aleii carosabile private propuse i nu va afecta siguranta si fluenta traficulul aute pe drumul public;
- accesaul sl lesirea de pe parcela privatd se vor asigura prin intermediul unor racorduri private de minim 8,00 m
pe cheltuiala beneficiarului,
Articolul 14 - ACCESE PIETONALE:
- accesul pietonal se va realiza din trotuarsle prapuse ale alell carosablle private.
Articolul 15 - RACORDAREA LA RETELE TEMNICO-EDILITARE EXISTENTE
- in zona existd sau sunt in lucru retele publice de utilitati (alimentarea cu apd, energie electrica,
canalizare); se propune racordarea cladirilor propuse la acestea.
- autorizarea cladirlor va fi permisa decat dack se vor asigura utilitati,
-avizull de bransare se va solicita gl obline separat, bransarea/racordarea la refele efectuéndu-se in baza
unei documentatil tehnice de executje.
Articolul 16 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :
- 5@ propune extinderea refelelor publice pe aleea carosabila propusé si ulterior brangarea constructilor prapuse;
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- 8@ va respecta legea energiel electrice §i a gazelor naturale nr, 123/2012, ordinul ANRE nr.48/2007 si nr.
25%;%31 prescriptiilor §i normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/87, NTE 003/04/00 si NTE

0o ;

- execularea lucrdrilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numal manual, cu asistentd tehnica
suplimentara din partea Zonei MTAIT Fetest| cu respectarea normelor de pratectia muncii specifice. In caz contrar
solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru ofice deteriorare a instalafiilor electrice
existente sl consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie elactrica a consumatorilor existenti pracum si
raspunderea in cazul accidentslor de natura electrica sau de alta natura;

- in zonele de proteciie ale LEA nu se vor depozita maleriale, pAmant prevazul din sapstur, echipamente, etc.
care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fafd de elementele
refelelor electrice aflale sub tensiune §i se va lucra cu utilaje cu gabarit redus Tn acasle zone.

- investitia propusé nu afecteaza direct infrastruciura FO Orange. Poale s apard risc de afectare la amenajare
gcces sau realizare brangamenta subterane la utilitatl. Pentru astfel de cazuri se recomanda solicitare asistentd la
predare amplasamenit;

- n cazul avarierii instalatiilor de comunicatil beneficiarul va suporta contravaloarea pagubelor rezultats i
valaarea lucrérilor de restabilire 2 funciionalitafi lor, conform reglamentarilor tehnice in vigoare si legil specifice in
vigoare;

- in scopul protejarii infrastructuril de fibra oplica se poate solicita asistenta tehnicd la predarea de amplasament
cu 14 zile in avans,

Articolul 17 - PARCELAREA;

- se va menline parcelarea propusa prin PUZ.

Articolul 18 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:

- indltimea maximé admisé va fi. H max. comiga = 8,0 m, H max. coama = 12,0m;

- pentru anexe se stabilesle H max. comisa = 4,00 m; H max. coamé = 6,00 m;

= regim maxim de indllime propus P+2E;

Articolul 19 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

- formele nol ale cladirilor trebuie sa se integreze in zond gl s2 respecte specificul zonel;

- se Interzice utilizarea cularilor stridente la zugravirea fatadelor; cUloarea zugravelil va fi preponderent albul, dar
pot fi utilizate si nuanie pastel de crem, beige (se admit accente de culoare);

- 88 Interzice folosirea azbocimentulul i a fablei siralucitoars de aluminiu pentru acoperirea constructiilor;

- nu sunt admise solutii de Invelire care promoveazs accente verticale nejustificate tip minaret, tum, etc,;

-nu se admite utilizarea neacoperitd a materialelor care frebuiesc tencuite ( pléci BCA, elemente de beton,
elemenle de izolalie];

-nu se admile amplasarea aparatelor de aer conditional §i ventilatie, conducte aparente, contoare, rezemvoars,
echipamente adilitare pe fatada principald sau In zone ale clddiril care sunt viziblle din strads;

- 86 admit acoperiguri: intr-0 apa/ doud ape, patru ape ssu terasé;

- panta maximé admisé pentru acoperiguri esta de 45%;

- pentru invelifoare se admit urmatoarele nuantie: negru, maro, gri,

Articolul 20 - PARCAJE:

-se vor amenaja 2 locuri de parcare pe fiecare lot.

- locurile de parcare se vor asigura numal pe proprietatea privatd fard afectarea circulaiiei publice carcsabile si
pietonale.

Articolul 21 - SPATII VERZE:

- S8 va asigura un procent de minim 30% spatiu verde;

- terenul libar rdmas in afara clédirilor, circulatiilor, parcajelor i a altor amenajari va fi plantat cu gazen, fiori,
arbusti de {alie mica, medie i inalta;

- arboril de talle Inaltd vor fi plantali cu mare atente, astfel incat sd nu afecteze ciddirea din punct de vedere
plastic, dar gi a sigurantei;

- carngna copacilor de pe parceld nu va depasi limita de proprietate;

Articolul 22 - IMPREJMUIRI:

- Imprejmuirea va respecta aliniamentul propus §i limitele parcelei;

- imprejmuirile la strada vor fi decorative cu o inéltime de max. 1,60 m si transparente; se admite soclu opac,

- imprejmuirile pe limitele laterale si posterioars vor avea o indlfime ds max. 2,00 m;

- este interzisa vopsirea imprejmuirilor Tn culor sindente;
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- portila de accas pot fi retrase fafi da aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor
in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice/private;
- portile s& vor deschide spre interior pantru a nu incomoda traficul pe drumul de acces privat;
- poriile se vor armoniza cu imprejmuirea;

Articolul 23 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) maxim - 35%;
Articolul 24 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) maxim — 1,05,

ZONA PENTRU SPATII VERZI CU CARACTER PUBLIC - SP

SRS RA e, L
Articolul 1 - ZONE FUNCTIONALE:

- 8P - zona penfru spatil verzi cu caracter public.

Articolul 2~ FUNCTIUNEA DOMINANTA :

- spatii verzi;

Articolul 3 - UﬂaRl PERMISE:

- spalil plantate;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc §i odihng
- alei pietonale;

- platforme depozilare dessur menajere;

Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

-se admit toate activitafiile de la articolul 3 cu respectarea legisiatiei in vigoare;
Articolul 5~ UTILIZARI INTERZISE

- industrie, activitafi poluante si care prezinia risc tehinologic:

Articolul 6 - INTERDICTIl TEMPORARE

- nu e cazul,

Articolul 7 - INTERDICTH DEFINITIVE (PERMANENTE)

- industrie;

Articolul 8 - ORIENTAREA FAT! DE PUNCTELE CARDINALE:

-nu e cazul;

Articolul - AMPLASAREA FATA DE DRUMURLSTRAZI

- achipamentale/mobiliarul se vor amplasa in afara culoanului de dezvoltare a drumulul judefean (12 m din ax
drum};

Articolul 10 - AMPLASAREA FATA DECF.:

- nu este cazul,

Articolul 11 — AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

- echipamentele/mabilierul se vor amplasa la minim 3,50 m fatd de aliniament drum acces |
Articolul 12 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEL

- nu esta cazul;

Articolul 13- ACCESE CAROSABILE:

- i se permite acces carosabil;

Articolul 14 -~ ACCESE PIETONALE:

- accesul pletonal se va realiza din trotuarele propuse ale aleii carosabile private.

Articolul 15 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

- 5@ propune brangarea la rejeaua publicd de energie electrica pentru iluminatul public ;
Articolul 16 - REALIZAREA DE RETELE TEMNICO-EDILITARE

- se propune extinderea retelelor publice pe aleea carosabild propusa si ullerior bransaree;
Arficolul 17 - PARCELAREA:

-se va mantine parcelarea propusa prin PUZ.

Articolul 18 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:
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- nu e cazul;

Articolul 19 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

- materiale si tehnologiile folosite vor avea culori neufre si var fi ecologice;

- banclle se vor realiza din lemn, cogurile de gunoi se vor realiza din lemn, nuiele sau metal;

Articolul 20 - PARCAJE ;

- nu se propun locuri de parcare,

Articolul 21 - SPATII VERZI:

- spalille necanstruite gl neccupate de accese §i trotuare de garda vor fi inierbate §i plantate cu arbori;
Articolul 22 - IMPREJMUIRI:

- imprejmuirea va respects aliniamentul propus si limitele parcalei;

- imprejmuirile la strada vor fi decorative cu o inaltime de max. 1,80 m, transparente, se admits soclu opac;
- imprejmuirile pe limitele |aterale si posterioare vor avea o inallime de max. 2,00 m;

- este interzisa vopsirea imprejmuirilor in culon stridente;

Articolul 23 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) : nu e cazul;
Articolul 24 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) : nu e cazul,

ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE - C

Articolul 1-ZONE FUNCTIONALE:

- C - zona pentru cai de comunicatie.

Articolul 2~ FUNCTIUNEA DOMINANTA :

- circul# carosablla ii ﬁ'atonalé.

Articolul 3 - UTILIZARI PERMISE:

- circulatie carosabila;

- trotuare;

- alel pentru ciclisti;

- gankuri, rigole;

- plantaiii de aliniament,

- indicatoare rutiere;

- refele tehnico-gdilitare sublerane sau asriens,

- refugii i treceri pentru pistoni;

- mobilier urban (cog de gunoi, banci, fantani), lucréri de terasament,

Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

-gé admit toate activitafiile de la aticolul 3 cu respactarea legislatiei In vigoare;

- autorizatia de construire se va elibera cu condifia amenajarii drumuluj de acces conform prevederilor PUZ (zona
drumului de 10,0 m);

Articolul 5~ UTILIZARI INTERZISE

- este intarzis3 orice activitate care Impiedica buna circulatie pe drumurile publice punand in pericol siguranta §i
fluenta traficului aulo;

- constructii de arice tip;

- Imprejmuiri amplasate la mai putin de 5,0 m fata de axul drumului de acces propus,
Articolul 6~ INTERDICTII TEMPORARE

- nu este cazul;

Articolul 7 - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)

-nu ests cazul;

Articolul 8~ ORIENTAREA FAI! DE PUNCTELE CARDINALE:

- nu este cazul;
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Articolul 9- AMPLASAREA FATA DE DRUMURISTRAZI

- amplasarea panourilor publicitare se face in afara partil carosabile §i @ zonel de siguranta a drumului g f&rd
abturarea vizibiliiatii in curba sau a samnelor de circulatie;

Articolul 10 - AMPLASAREA FATA DEC.F. :

- nu este cazul;

Articolul 11 ~ AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

- nu este cazul;

Articolul 12 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEL

- zona drumului este cuprinsd intre aliniamente pentru orica categoria de drum;

Articolul 13 ~ ACCESE CAROSABILE:

- caracteristicile acceselor si drumurilar vor corespunde normelor in vigoare privind proiectarea si execulia,
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor i de protectie civila, circulatia persoanalor cu mobilitate redusa gi vor
fi astfel amenajate incat s& nu impiedice circulatia;

Articolul 14 - ACCESE PIETONALE:

- accesele piatonale impreund cu circulelia carosabila fac parte din zona cal ds comunicatia si sunt cuprinse intre
gliniamente;

Articolul 15 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

- circulatia carosabila gl pietonald reprezints zona da amplasare supraterana si subteran a echiparii edilitare;
Articolul 16 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- noile relels tefinico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu exceptia situatiilor in care acest lucru nu
este posibil datoritd normelor de securitate i sanitare in vigoare);

Articolul 17 - PARCELAREA:

- se va mentine parcelarsa propusa prin PUZ;

Articolul 18 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:

- nu este cazul;

Articolul 18 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

= nueste cazul,

Articolul 20 - PARCAJE :

- parcajele se vor dimensiona §i dispune in afara lotului propus pentru circulatie rutiera, pietonala, spatii verzi,
Articolul 21 - SPATII VERZI:

- nu e cazul,

Articolul 22 - IMPREJMUIRI:

“mprejmuirile cailor de comunicatie corespund aliniamentedor si sunt de regula Tmprejmuiri decorative i
transparente;

- Tmprejmuirile se vor amenaja In cazurile cand sunt cerute pentru delimitarea proprietatilor;

Articolul 23 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) maxim — nu este cazul;
Articolul 24 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) maxim - - nu este cazul,

V.. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Se va mentine UTR 7,

Intocmit,
Urb, Miruna Chiritescu
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1. SITUATIA

5. PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE 5| AMENAJARE PARC
EXISTENT. Comuna Platonesti, Sat Lacusteni, Str. Fetesti, Nr. 10
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3. REGLEMENTARI PUZ - LOTIZARE TEREN PENTRU
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PUZ - mmmnmmum%ﬂmmr&uﬂ
Comuna Platonestl, Sat Lécusten], Str. Fateytl, Nr. 10

|

Cidira
propusa
|liimns Wirmmany
WA
\J__..-———I~—.____\J-_
Y 100 ] 100

p i

RE ARRIA JRICDNNERT LNL-

206

It e
e
et Mats w3 I3

T Fas ENTRE TR W0
T 23 B

Eim W Durmacs

=

o
Lrofll existont tp 1 - 1
Sir. Fetestl DJ 212
Alninse P+2E
Cladire
propusa
Ml it I alindain
im a8 | am 15
3 T it " o s =
LT .
Erofil propus poo PUG aprobet tip 1 - 1
Str. Fetest! DI 212
ﬁ 24
E .
P‘ §_ Am ;
N A
——— ‘ | ]‘J g In e ' | FE————
il 1 d5m 35m Bl 't Jl,ﬁm vtk b
2atiy te proteciis drum judetsac 20 m zona de proteche drem judstesn 20 m
PROFIL TRANSVERSAL PROPUS DJ 212 SI STRAZI IN INTRAVILAN
-
Praffitio 3-3
Ales carosabid Incintd
Alwinre P+2E
Tl | Cisdive
propuss
Ty BAnisT e
T
R -~

A A

Adress) Lo e 36
= Fangl, e 0

UL OTHME TEREM PEWTHU COMNTRUSE o it
LOCLNTE | i F=—11

Benalizier AT Patsresl

Somm
1

t Iwmm

ezl
Pz

= PROFILURI TRANSVERSALE g™




